Hrf Lugnet
| Malmo

ARSREDOVISNING
2008-01-01 — 2008-12-31






HSB BRF LUGNET i MALMO
716406-7378

Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsriittsférening Lugnet kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 12 mars kl. 18.30

Lokal: Quality Hotel Konserthuset ingdng Amiralsgatan 19.

STYRELSEN
Dagordning
1. Val av ordférande f6r stimman
2. Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare
3. Upprittande av forteckning 6ver niirvarande medlemmar
4. Faststéillande av dagordningen
5. Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av

rostriaknare

6. Friga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens drsredovisning

8. Revisorernas berittelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10.  Besluti anledning av foreningens resultat enligt den faststillda

balansrdkningen.

11.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12.  Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Ovriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot
1 styrelsen.

14.  Val av revisorer och suppleanter

15.  Val av valberedning

16.  Val av HSB-fullmiktige jémte suppleant till HSB

17. Beslut om inférande av individuell varmvattenmétning

18.  Avslutning

19.  Ovriga fragor
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Arsredovisning

for

HSB: Bostadsrittsforening Lugnet i Malmé.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2008-01-01—2008-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lirkan 8 och 9 vilka
innehéller
225 st lagenheter, 10 st lokaler.
I fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna
Lugna gatan 1 - 47
Antal garageplatser som hyrs ut uppgér till 178 st och inga p-platser finns.

Foreningens 2235 st bostider fordelar sig enligt foljande:
49 st 2 rok
54st 3 rok
84 st 4 rok
38 st 5 rok

Foreningens byggnader firdigstilldes ar 1977 - 78
Total ldgenhetsyta 22468 kvm samt total lokalyta 1984 kvm.

Medelldgenhetsyta 99,8 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 6 mars 2008 pa Quality Hotel.
Nirvarande var 83 st

varav 64 rostberédttigade medlemmar.

Fore motet serverades det kaffe med kanelbulle.
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Styrelsen under verksamhetséret

Ordférande Olle Strand

Vice ordforande Rolf Nilsson

Sekreterare Allan Wannerholt

Ledamot Tommy Jorme

Utsedd av HSB Ingalill Tillgren

Suppleant Ingemar Nilsson

Suppleant Jerry Rosengren

Suppleant Birgitta Ingvarsson (Studieorganisator)

I'tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Olle Strand, Allan
Wannerholt och suppleanter Birgitta Ingvarsson och Jerry Rosengren..

Styrelsen har under 4ret héllit 7 st ssmmantridden. Utdver dessa har ett flertal informella moten
héllits ddr styrelsen snabbt kan forankra beslut och stillningstagande.

Firmatecknare, tva i férening
Tommy Jorme, Rolf Nilsson, Olle Strand och Allan Wannerholt har under aret fungerat som
firmatecknare.

Revisorer

Vladimir Ponjavic,(slutat pga avflyttning och ersatts av Karin Axelsson undre hésten 2008)
och Ulf Magnusson har under &ret varit ordinarie revisorer, Karin Axelsson och Ulla Karlsson
som revisorsuppleanter samt revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Curt Lundquist (sammankallande) Majbritt Kérner och Gunn Wahlquist.

Representanter i HSB Malmo6 Fullméktig
Olle Strand med Rolf Nilsson som ersittare.

Vicevard
Krister Andersson har varit heltidsanstilld husvird.

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Vid é&rets slut var 297 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malm innehar 4ven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ligenhetsoverlatelser har under 4ret varit 20 st.
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Vasentliga hidndelser under aret

Ombyggnad och underhalisplan

Byte av stamventiler i vara killare har utforts under varen. Dessa ir bittre mirkta vilket
underléttar vid de tillfillen man beh&ver stiinga av vattnet.

Ommilning av hissdérrar har genomférts under véren i véra trapphus.

Nya tviittmaskiner har installerats i hus 7 och 8. Maskinerna sir moderna och tillhér
marknadens mest energisndla maskiner.

Porttelefonsystemet skulle enligt underhéllsplanen bytas eller renoveras under Aret.
Vid ett informationsméte framkom ett tydligt intresse att installera ett system, dér det
ingér kamera frén savil grind som trappentré. Detta innebdr att man kan se vem det &r
som ringer pa vid grinden eller vid trappentrén innan man sldpper in ndgon. Dessutom
kommer den &rliga kostnaden for grindtelefonerna att bortfalla vilket betyder ca 20000
kr arligen.

Betongarbete pa vira fasader samt riktning och reparation av vara jérngrindar har
utforts efter pdpekanden i den &rliga besiktningen 2007.

Utbyte av fliktar i garagen, som styr ventilationen i badrum, toaletter och
klddkammare, har utforts under aret. De nya flaktarna har automatisk
ventilationsreglering vilket medfér jimnare ventilation i véra toaletter och garderober.
Den nya utrustningen 4r mera energisnéla och littservade.

Reviderad underhallsplan &r faststilld och godkind av styrelsen. Det konstaterades att vi
ligger vil framme i vart underhéll och ménga stora arbeten #r gjorda de senaste fem &ren.

Vi har gett uppdraget att genomfora den obligatoriska energideklaration till HSB-Malma.
Deklarationen 4r inte genomford under 2008 pga tidbrist hos foretaget som atagit sig jobbet,
men man har utverkat dispens for att kunna utféra arbetet under 2009.

Arets 16pande underhall

Polletter till vara tvittstugor har under Aret tagits ur bruk p.g.a. vandalisering av vira
tvéttautomater med dyra kostnader for reparation varje géng. I stillet kommer tvittning
att ske med ett elektroniskt system mot beriknad och i forvig betald arsavgift .
Betalning for tvittider kommer framdver att erldggas arligen via din vanliga "tagg”. For
de som Onskar tvitta 1 gang per manad betalas 150 kr/ar och for de som onskar tvitta
oftare betalas 300 kr/ar. Registrering och betalning sker hos vér husvird

Beslysningen i garaget och killare har #ndrats till ny armatur med automatisk tandning
och slackning vid passage. Kostnaden for belysningsenergin kommer att halveras for
aktuella belysningar.

Foreningen har nu fétt protokollet frin den OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
som gjorts tidigare i ar. En del ligenheter har uppvisat virden som avviker fran de
rekommenderade mitvirdena.

Justering av ventilation i véra ldgenheter har efter papekanden i OVK paborjats och
kommer att slutforas si snart alla fléktar i garaget ér bytta.

Garageporten vid nedfarten skall bytas ut. Den har skadats ett antal génger pga fordon
som kort in i porten som gett skador som ir svéra att reparera som i sin tur har orsakat
ménga falsklarm till vart vaktbolag.

Hissar, garageportar och brandlarm, har besiktigats och fatt godkinnande.
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Aktiviteter

Informationsmétena den 23 och 28 januari besoktes av 127 medlemmar fordelade pé
97 hushall. Bl.a. framkom att ambulanspersonal klagat pa svarigheter att komma in via
véra storre grindar vid utryckning hit. Detta &r ndgot mérkligt, eftersom
Réaddningstjénsten dlagt oss att forse grindarna med deras egna hiinglas just for att de
enkelt skall komma in till vara fastigheter.

Det framkom flera goda forslag inom olika omraden, som styrelsen tar &t sig och skall
beakta vid kommande styrelsemote.

Informationsplatser i véra entréer och i hissar har permanentats pa ett enkelt siitt efter
forslag fran en av vdra medlemmar. Avsikten 4r att pA dessa fasta platser skall enskilda
medlemmar kunna sétta upp meddelande till andra medlemmar i trappan om t.ex. fester,
visen vid renoveringar m.m. Aven vdra fritidsklubbar skall anviinda dessa platser for
information om sina verksamheter och givetvis 4ven meddelanden fran var husvird
kommer att séttas upp dir.

Vira info-méten 25 och 27 november besoktes av 129 medlemmar. Det visades stort
intresse for de frdgor som angetts pa dagordningen och ménga synpunkter kom till
uttryck.

Takvaningsprojektet har strandat pa att en klar majoritet vid info-métena uttryckte sitt
svaga intresse for detta projekt, varfor styrelsen ej driver denna friga vidare.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2008. Garage hyran hojdes med 180 kr till

400 kr per plats

Orsaken till hojningen &r en kraftigt hojd tomtrittsavgéld. Den nya tomtritts avgilden giller
frdn 2009-01-01 och i tio ar framat.

Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig besiktning har genomforts den 7 oktober 2008. Forra érets pipekande har
dtgdrdats. Den professionelle besiktningsmannen gav féreningen bersm for sitt
underhdll av fastigheten. Trots det hade vi en del slitage, framst gillande fasaden, dar vi
tar in en sakkunnig entreprendr for att kontrollera/atgirda de pipekande som gjorts.

Forvéntad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Det finns det inga stora underhallsatgirder inplanerade for &r 2009. Vi kommer att under det
kommande aret utreda alternativ for besparingar och atgérder inom energiomradet.

Ekonomi

Vi ser fram emot ett &r ddr resultatet kan bli sadir eftersom vi for forsta &ret drabbas av den
hojda tomtréttsavgilden. Alla besparingar och effektiviseringar méaste eftersdkas och
genomforas for att vi skall ha en ekonomi i balans. Med lite hjilp av ekonomiska atgérder som
myndigheterna genomfor (réntesénkning) s& kan &ret bli ganska bra.

Likviditetsmassigt blir 2009 ett bra ar eftersom vi inte kommer att ha s& mycket planerat
underhall under 2009.

I ra
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Arsavgifter

For 2009 planerar vi ingen avgiftshjning. Vi skall omsitta ett stort 1an i mitten av 2009. Har
vi tur med rénteldget vid den tidpunkten beh6vs ingen avgiftshdjning. Annars kan vi tvingas

att:

For att fullt ut tdcka den hogre tomtrittsavgilden kan vi tvingas hoja avgiften 2010-01-01.
For att ta igen hela kostnadsokningen kan héjningen bli mellan 2-4 %.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Jamforelsestdrande poster
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

2008
14 471
-10723
-3 303
0

445

3934
46 162
3546
62 460
266 422

2007
12 795
-9272
-3240

0
283

6614
49 236
3170
64 992
266 422

2006
12788
-7 586
-3335

669

2536

5132
49 286
1782
64 228
165 609

2005
12 778
-13 375
-3 340

-3 937

2237
49 337
3 882
62 400
165 609

2004
12 813
-9 543
-3 331

-61

5271
49 387
3741
66 191
165 609

U
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande
disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll
motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond for yttre
underhll enligt underhéllsplan
Balanseras i ny ridkning
Summa

Forslaget innebéir:

Balanserat resultat kar med
Fond for yttre underhéll minskar
med

Jjamfort med foregaende ar.

Styrelsens slutord

Det dr gladjande att s& manga uttrycker att man trivs med att bo i var Bostadsrittsforening. Vi
ser gdrna att flera gér med i ndgra av vara fritidsaktiviteter. Det stirker samhrigheten och

Okar tryggheten i boendet.

Tédnk p4 att vi tillsammans éger en fastighet som har ett taxeringsvirde pa 266 miljoner kr.
Fo6r de som vill ha flera detaljer om Brf Lugnet bestk girna var hemsida. www.brflugnet.se
Styrelsen vill slutligen tacka for det gingna verksamhetsaret samt det fortroende som

visats.

2106 491
445 092
2 551 583

-3410290

1 902 000
4 059 873
2 551 583

1953 382

1 508 290

IIVN
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Nettoomsittning
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift

Lopande underhall / reparationer
Periodiskt underhéll
Avskrivningar

Summa rérelsens kostnader

Bruttoresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Réntekostnader
Tomtréttsavgald

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2008-01-01
-2008-12-31

14 471 048
14 471 048

-5 815 331
-532 754
-3464 731
-910 000
-10 722 816

3748 232
210931
-2508 011
-1 006 060
-3 303 140
445 092

445 092

2007-01-01
-2007-12-31

12794 759
12794 759

-6 407 103
-423 170
-1526 415
-915 000
-9 271 688

3523071
173 675

-2 407 335
-1 006 060
-3 239720
283 351

283 351
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto i HSB Malmé
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Bunden placering

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
11
12

13

2008-12-31

56 710 956

700
56 711 656

332316
2050

0

370 665
1441 825
2 146 856

49 326
3552077
3601 403
5748 259

62 459 915

2007-12-31

57 620 956

700
57 621 656

3575792
0

31417
22571
702 155
4331935

2 000 000

13431
1024 485
1037 916
7 369 851

64 991 507
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilllda sikerheter

Fér egna skulder och avsittingar
Pantbreyv i fastighet

Ansvarsforbindelser

HSB Malméo
Fastigo

Not 2008-12-31

14

8 507 900
3545 643
12 053 543

2 106 491
445 092
2551 583

14 605 126

15 46 161 700

15 0
500 533

16 286 010
100 986

17 805 560
1693 089

62 459 915

61 655 000
18
440

12 646
13 086

2007-12-31

8 507 900
3170058
11 677 958

2198 725
283 351
2482076

14 160 034

49 186 700

50 000
483 509
302 307
128 129
680 828

1644773

64 991 507

61 655 000

490
6 057
6 547

Ut
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad.

Redovisningsprinciper

Principerna dr oforindrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 52 014 868 kr. Underskottet har

detta rdkenskapsar minskat med 208 604 kr.

Noter

1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter dvriga objekt
Ovriga intikter

Ovriga ersittningar/intikter

10

2008

11710 500
965 232
168 400
832 500
17 550
80514
696 352

14 471 048

2007

11 148 757
919 260
165 744
476 820

17 530

66 648

0

12794 759

Ve
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2 Drift

Elavgift

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Brandlarmskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt *

Kommunal fastighetsavgift

Teknisk forvaltning

Stad grundavtal

Tradgardsskotsel grundavtal
Forbrukningsmaterial till fastighetsskot
Reparation/underhall av maskiner och for
Drivmedel fordon och maskiner
Forsakring och skatt fordon
Obligatoriska besiktningskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snorenhallning

Datautrustning och programvara
Korttidsinventarier
Forbrukningsmaterial
Arbetskldder/skyddsmaterial

Bil- och traktorkostnader
Revisionsarvoden BoRevision AB
Kostnad for gemensamhetsanldggning
Administrativ forvaltning, HSB Malmé
Kostnad for forvaltning

Underhallsplan

Bojour

Konsultarvoden

Pantbrev

Medlemsavgift HSB

Loner, ersittningar och soc avgifter (se not 3)

Uttagsskatt

Utbildning

Kreditupplysning

Ovriga forsiljningskostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post

Telefon

2008

407 950
1 903 067
487 026
532 465
110 129
55 400
0

116 395
164 220
270 000
9 069
25319
75 456
1 640

6 403
1325
483
4574
113 313
0
12750
0

10 060
-10 153
0

4762
36 939
13 090
12774
183 998
0

10 369
108 695
12 975
5420

0

815 459
174 661
1200
2927
2255
10111
1952

9 585

2007

422 206
1814 479
487 435
590 336
132 424
36132
30 549
150610
772 220
0

0

116 512
27 685
3250
13 607
5547
520
4393

0

14 062
85038
34413
9389
-5 500

1 050
9017

0

15 875
0

177 441
68 750
2700
30738
0

4910
60 875
831 867
145 870
15 400
1464

0
21165
6 660
11461
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Telefon i hiss och port 7 606 8093
Datakommunikation (tex Bolina) 2787 94 329
Postbefordran -9 640 0
Inkasso 2087 6126
Ovriga kostnader ** 55358 67 994
Stimma 0 8120
Medlemsaktiviteter 6 588 15 504
Foreningsverksamhet 46 482 56 387

5815331 6 407 103

* Underlaget for fastighetsskatten ér det frysta taxeringsvérdet som gillde for 2006.
Skattesatsen under ar 2007 &r 0,4% for bostadslidgenheter och 1,0% for lokaler.
**Posten dvriga omkostnader bestér av bl a §verlatelseavg, pantforskrivningsavg.

3 Fortroendevalda och personalkostnader

2008 2007
Styrelsearvode 138 000 134 900
Revisorer 8 200 8 060
Loner fastighetsskotare 508 400 432 465
Loner viceviard 242 203 218 195
Ovriga arvode ej fortroendev 551 2048
Arvoden valberedning 8 199 8061
Arbetsmarknadsstod -376 267 -236 666
Sociala avgifter 286 173 264 804

815 459 831 867

4 Fordelning mellan kvinnor och miin anstiillda i féreningen

2008 2007
Anstiillda
Min 3 3
5 Lopande underhall / reparationer

2008 2007
Lopande underhall / reparationer 298 458 172 429
Material i 16pande underhall 121 690 173 519
Lopande underhéll tviéttutrustning 3 600 31922
Lopande underhall virme 57410 0
Hissar 45 533 45 300
Skadegorelse 6 063 0

532754 423170

12
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6 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll
Gemensamma utrymmen
Tvittutrustning

Installationer

Periodiskt underhall ventilation
Tele - TV - Porttelefon

Hissar

Utvindigt

Markytor

7 Avskrivningar

Anldggningar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livslingden.

Avskrivning byggnader
Avskrivning sopsug

8 Tomtrittsavgild

2008

1361 186
15 000
302 250
0

150 000
1556 750
25104
54 441

0

3464 731

2008

900 000
10 000
910 000

2007

864 089
28 750
88018

121 502

157 625

172 855
22 833
31100
39 643

1526 415

2007

900 000
15 000
915 000

Foreningen betalar drligen 1 006 060 kr i tomtriittsavgild till Malmé Stad. Justeringsdatum for

avtalet dr 2009-01-01.

9 Byggnader och mark

Anskaffning- Ackumulerad Arets

viirde avskrivning/

nedskrivning
Byggnad 70 700 000 -13 089 044
Sopsug 300000  -290 000
Byggnader 71 000 000 -13 379 044
P- Progressiv avskrivning
R- Rak avskrivning
13

1978-2071
1992-2008 R

Avskrivnings- P/R Bokfort viirde
avskrivning period

2008-12-31

R 56710956

0

56 710 956

.
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Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Virdeér: 1978

10 Andelar

Andel i HSB Malmé
Fonus

11 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Skattefordringar

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forbrukningskostn el, virme,
Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV

Upplupna rinteintikter

Forutbetald tomtrittsavgild

Ovr forutb kostn, uppl int
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2008-12-31

71 000 000
71 000 000

-13 379 044
-910 000
-14 289 044

56 710 956

174 800 000
91 622 000
266 422 000

2008-12-31

500
200
700

2008-12-31

24 898
345767
370 665

2008-12-31

19 365
133 096
39 856

0

1249 508
0

1441 825

2007-12-31

71 000 000
71 000 000

-12 464 044
-915 000
-13 379 044

57 620 956

106 800 000
58 809 000
165 609 000

2007-12-31

500
200
700

2007-12-31

22571
0
22571

2007-12-31

0

110 129
0
52578
503 030
36418
702 155
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13 Bunden placering

Foreningen har placerat nedanstiende belopp hos HSB Malmé.
2008-12-31 2007-12-31

Loptid 2007-03-21--2008-03-19  Rintesats 3,38% 0 2 000 000

14 Foréndring av eget kapital

Inbetalda Fond - yttre Balanserat Utgaende
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 8507900 3170058 2198725 283 351

375 585 -92234  -283 351
Arets resultat 445 092
Belopp vid arets utgang 8507900 3545643 2106491 445 092

15 Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 2-5 ar Rintesats Kapital- Justeras Amortering
skuld fn per ar

Nordea Hypotek 6,92% 12740000 Rorligt 0
Handelsbanken 4,92% 14700000 2009-04-10 0
SEB Bolan 6,43% 7000000 2010-06-08 0
Swedbank 4,55% 7021700 2012-11-26 0
Swedbank 5,86% 4700000 2013-03-12 0
46 161 700 0

Total skuld till kreditinstitut &r 46 161 700 kronor. Denna bestér av en langtfristig
skuld pa 46 161 700 och en kortfristig skuld p& 0 kronor.

Beréknad amortering de kommande fem &ren 4r O per 4r.

Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 46 161 700 kr.

16 Fond for inre underhall

2008-12-31 2007-12-31

Ingiende saldo 302 307 312 968
Uttag under aret -16 297 -10 661
286 010 302 307
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterloner

Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupen fastighetsskétsel

Upplupen extern revisor

Upplupen administrativ forvaltning
Upplupen elkostnad

Upplupen viarmekostnad

Upplupen renhallningskostnad
Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda

18 Ansvarsforbindelse

2008-12-31

83 657
26 285
0

13 090
0

38 660
227 825
309
358 865
56 869
805 560

2007-12-31

70 439
21075
10733
12 500
58 750
37432
208 660
0

261 239
0

680 828

Ansvarsforbindelse till HSB Malmé avser obetalda drsavgifter vid bokslutstillfillet vilka vid
konstaterad forlust kommer att kostnadsforas i niista verksamhetsars bokslut.

Fastigo garantiférbindelse innebir 2 % av 16nekostnaden for foregiende &r.
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den . q/ 2 -09

Ulf Magnusson D Karin Axelsson
Revis Revisor

o

74
Kart-Phip Lindahl

BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
HSB BRF LUGNET I MALMO
Org.nr 716406-7378

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB BRF
LUGNET I MALMO for rikenskapsaret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfbrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningslagens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmd den Z Q09

Ulf Mdenusson Karin Axelsson

Reviso M Revisor
KarI-Phiﬁp Lindaht”

BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt férslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och kostnader
summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i posten
"arets resultat”.

Intékt /nettoomsattning

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten har
upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Anlaggningstillgang
Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller

maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till l1agst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang
Med omsattningstillgang avses tillgadng som inte &r anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for stadigvarande
bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foéranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer an ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
Stallda sakerheter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osékert om det férekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsréattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgé_lr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Réakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 méanader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intakt). Syfte med periodiseringen &r att berédkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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Arsredovisningen ar framstélld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrattsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 040-35 77 00.
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